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Pécsi Egyhazmegye tulajdonaban Iévé, Vasarosdombdi Rémai Katolikus Plébania 1906-ben épiilt késd
eklektikus, kora szecesszios stilusban. Az épulet nem miemlék besorolasu, azonban helyi védettséget
kapott, korbekeritett méretes kert veszi koril. A tetészerkezet a héjalas kivételével megfelel allapotu.
Az épiilet 0sszességeben statikailag szintén kielégitd allapotban van. A falszerkezetek, fodémek,
ablakok nem biztositjak a szabvanyos energiahatékonysagi értékeket. Az épiilet homlokzata annak
vakolata &ltalanossagban megfeleld, lepusztulas kulonosen a labazatot, a parkanyokat, a faragott
diszeket érinti. Jelenleg az épliletbe az akadalymentes bejaras nem biztositott. Ki kell épiteni a telek
térburkolatait, az épllet kornyezetének vizelvezetéset.

N

3

. Epliletszerkezetek:

ALAPOZAS: nem ismert, feltehetéen terméska ill. tégla saviapozas

TEHERHORDO FALAK: vegyes szerkezetii és szerkezeti vastagsagu falazatok, 60 cm, 50 cm és
30 cm vastagsagban, falazva, minden homlokzati részen vakolt, kiugré labazattal.
NYILASATHIDALOK: nyilas athidalasok egyenes boltozatok, ill. részben kékeretesek.
FODEMSZERKEZET: az épiiletben az épitési komnak megfeleléen boritott gerendas fodémek
talalhatoak.

FEDELSZERKEZET: hagyomanyos szelemenes fa anyagl fedélszerkezet, all6 székallasa,
fodémtdl fliggetlen megoldassal

NYILASZAROK: mazolt fa szerkezetli ill. mianyag egyedi nyilaszarok, ablakok kétrétegi
Uvegezésel.

HOMLOKZATOK: hagyomanyos simitott, festett vakolat, mazolt fa ill. mianyag nyilaszarok,
hornyolt cserépfedés

PADLOBURKOLATOK: k8, ill. mozaiklap burkolat

BADOGOS SZERKEZETEK: horganyzott szerkezetek

. Kozmlivek:

A telek rendelkezik viz, szennyviz, gaz és elektromos aram bekotéssel.

4. Helyiség kimutatas

foldszint

elétér 15,25 m2 vendégszoba 23,70 m2
étkezd 23,50 m2 kbzOssegi ter 38,46 m2
wC 1,58 m2 jatékszoba 21,84 m2
padlasfeljaro 2,16 m2 iroda 19,34 m2
flrd6 6,19 m2 tarolo 24,20 m2
konyha 8,22 m2 kamra 6,35 m2
iroda 16,46 m2 halé 16,59 m2
folyoso 11,85 m2

minddsszesen 235,69 m2

5. Bontastechnolégiai miiszaki leiras
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Az épliletszerkezetek bontasa soran aprolékosan, gondosan kell eljarni, mivel az éplilet feldjitassal nem
érintett részeit a munkalatok soran fokozottan meg kell 6vni.

A bontasi hulladékok mennyisége egyik csoportban sem eri el a 45/2004.(VI1.26.) BM-KVWM egylittes
rendeletének 1 szamu melléklet szerinti tablazatban kozolt mennyisegi kiiszobértéket. A meglévd épilet
nem tartalmaz azbesztet.

A bontasi munka nem jar olyan kéros hatassal, amely a szomszéd ingatlanok hasznalatat szamottevéen
korlatozna, allékonysagat veszélyeztetné vagy a kozérdeket sértené. A szomszédos eépliletek
allagmegovasarol fokozottan gondoskodni sziikseges.

Az épitmény bontasakor alkalmazott miiszaki megoldas megfelel az Etv. 31. § (2) bekezdés c)-h)
pontjaiban valamint az OTEK 50.§ (3) bekezdésben meghatarozott kovetelményeknek.

Bontas elétti intézkedések

A bontasi terilletet, amennyire a forgalom korlatozasa engedi, keritéssel kell korlilvenni, a sziikséges
figyelmezteté tablakat ki kell helyezni. A bontasi terlleten belll, illetve, annak kdzvetlen kdzelében
idegen személy nem tartézkodhat. A bontads megkezdése el6tt és minden miszak kezdetekor a felelés
vezetbnek a fentieket ellendriznie kell. A kivitelezOnek meg kell szerveznie a kibontasra keriilé anyagok,
szerkezetek tarolasanak, elszallitasanak helyet, madjat, szilkseg esetén kozterillet foglalassal, tarolo
konténerek elhelyezésével és forgalombiztositas igénybevételével. A munkak megkezdéséhez
biztositani kell a sziikséges segédeszkdzoket, véddfelszereléseket, a kornyezetvédelem szempontjabdl
szikséges tarolokat. A bontasi munkan dolgozokat a munka jellegétdl fuggben fejvédé sisakkal,
poralarccal, védészemiiveggel, tenyérvédd kesztylivel kell ellatni. Az egyes épliletszerkezetek bontasat
- altaldban az epités forditott sorrendjében - csak az arra képzett szakemberek vegezhetik A bontast
végzé dolgozokat a munkak megkezdése el6tt balesetvédelmi és munkavédelmi oktatashan kell
részesiteni, az alkalmazott bontasi technoldgiat, a soron kovetkez6 munkak baleseti veszélyeit, azok
megeldzési modjat ismertetni kell. A bontadsi munkéhoz a szokasos kézi bontdkalapacsok, résel6k
hasznélhatok. Robbantasos technoldgia nem alkalmazhaté.

Az épiiletre csatlakozo villamos vezetéket szakaszolni kell' Kiilonds figyelmet kell forditani a bontasi
szakaszra esO villamos vezetékekre, hogy aramtalanitva legyenek! A gépek és a vilagitas
energiaszikségletét kiloén vezetekkel kell biztositani. A kibontott anyagot dobalni nem szabad, azt
cstszdan kell leengedni. A porképzOdés fékezésére a tormeléket locsolni kell. A véddallvanyrdl,
allépadozatrdl lehullott anyagot, tormeléket el kell tavolitani, miiszak végeztével a tormeléket dssze kell
gyljteni és folyamatosan elszallitani. A kozlekedési Utvonalakat tisztan kell tartani. Bizonytalan
teherbirasu szerkezetre kivaltasbél, ducolasbol ered terhet dtadni nem szabad. A fodémeket és egyéb
épuletszerkezeteket, annak megengedett teherbirdsdt meghaladéan bontott anyaggal, géppel
megterhelni nem szabad.

Az épiilet szerkezeteinek bontasat az aldbbiak elvégzése utan lehet megkezdeni:
a kdzmliszolgaltatokkal egyeztetett mddon le kell kétni az épiletrdl a kdzmiiveket (viz, villany, )
a megmaradé csonkokat, vezetékszakaszokat el kell tavolitani.

Bontast megel6z6 szakipari munkak

A gépészeti szerelvényeket a falak bontasa el6tt le kell szerelni. A gépészeti berendezések eltavolitasa
utan szedheté fel mindenfajta padlo- és falburkolat, rétegenkent.

A nyilaszardk szamyszerkezeteit a bontas el6tt le kell szerelni. Meg kell gy6zédni, hogy a nyilaszarora
nem terhel-e valamilyen szerkezet, ha igen, azt meg kell sziintetni. a nyilaszarokeretek bontasat a
falazat bontasaval parhuzamosan, fokozatosan kiszabaditva végezziik.
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A teherhord6 szerkezetek bontasa

Elsé 1épésben az épllet szerkezeti allapotat kell feltérképezni és megvizsgalni, ebbdl dertilhet ki, mely
szerkezetek bontasakor lehet labilitasra, kimozdulasra szamitani. Ezek megbontasa el6tt a kapcsolodd
szerkezetek allekonysagat feltétlenlil biztositani kell alatamasztassal, kiddcolassal. A ddcolasok
elkészitése utan kezdédhetnek meg a bontasi munkak. A kibontott anyagokat a fodémen tarolni tilos,
azok folyamatos leszallitasarol gondoskodni kell.

6. Figyelmeztetés

A bontas soran a fenti technoldgia alkalmazasakor és azon tdl is minden esetben szigortan be kell
tartani az ide vonatkozd VMSZ és egyéb balesetelharitd és egészségvédd ovorendszabalyokat

7. Tervezett allapot ismertetése

A tervezési feladat a 217 hrsz-0 telken a XX. szazad elején épiilt plébania épilet

homlokzatanak és tet0szerkezetének feljitisa a homlokzati nyilaszarok részleges cseréjével.
Korabban, az eredeti ablakok nagy része Uj szerkezetli miianyag nyilaszardkra lett kicserélve. A
mostani feladat a teljes homlokzat felujitasa a labazattal, parkanyokkal, tagozatokkal egyiitt, tovabbéa a
kisebb falrepedési problémak kijavitasa. Az energiahatékonysag érdekében a korabbiakban utdlagosan
beépitett mlianyag ablakok helyett korszer(, 3 réteg Uvegezési nyilaszarok kerlinek a helyikre. Az
épulet falazata és padlasfodéme szabvany szerint hiszigetelést kap a szikséges komplett rétegrenddel
tervezve.
Része a munkélatoknak a meglévd helyett Uj, id6tallo tetbhéjalas készitése. A falazatok és a labazat
falnedvesedesét, sovirdgzasat dorken lemez plusz szivargo kiepitésével kell orvosolni, tovabba ezen a
felileten a vakolat leverése utan Uj szaritd vakolat keésziil. Lehetéség van a meglévé bejaratanak
felnasznélaséval, rampa, tereprendezés elkészitésével akadalymentes megkdzelitést kialakitani. Meg
kellett tervezni a telek térburkolatait, az épilet kornyezetének vizelvezetéset.

Az épulet meglévé kozmiicsatlakozadsai megmaradnak, kapacitasbévitésik nem sziikséges.
A telek beépitettsége és az épiilet épitménymagassaga a tervezés soran nem valtozik.

8. Kdrnyezetrendezés

Az épiilet kornyezetérél, a vizelvezetésrl csapadékviz hasznositasrol gondoskodni kell. Uj
térburkolatok, jardak késziilnek, a csapadékviz befogadaséra ciszterna épiil.

9. Akadalymentesség

A keritésen belill, az épiilet keleti oldalanal burkolt fellilet atalakitdsa utn a telken akadalymentes
parkold épll, a bejarat akadalymentesen megkozelithetévé valik, a terepszint kisebb mértéki
megemelésével az éplletbe torténd bejutés biztositasara az eldirasoknak megfelelé rampat helyeztiink
el, a délkeleti homlokzat végétdl induléan. Az éplileten bellili kozlekedés kerekes székkel a teljes
kozfunkcioju terlletén belll megoldott. A kozlekedési utvonalakon az elbirt szélességet mindenhol
biztositottuk, a bejarat az akadalymentesen elérheté f6 funkcionalis helyiségek megkozelitésénél
minimum 90 cm szabad nyilasméret.
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10. Tervezett épiletszerkezetek, rétegrendek

e ALAPOZAS: (jj alapozas nem késziil.

e TEHERHORDO FALAK: a teherhordé falakat valtozas nem érinti, statikus megerdsitésre nincs
szilkség.

e TALAJNEDVESSEG ELLENI SZIGETELES: a talajnedvesség falazattol eltartasa érdekében a jarda
alatt korben 80 cm mélyen kavicsagyba helyezett szivargo készil, fal mellett 1 rtg.geotextilia és
dorken lemez elhataroléssal.

o NYILASATHIDALOK: a meglévok helyett Uj szerkezet nem késziil.

o FODEMSZERKEZET: a meglévék helyett uj szerkezet nem készill.

e LEPCSOSZERKEZET: a f8bejarati el6lépcsd bontandd, helyére Uj épcsd és rampa épitends. A
rampahoz kettds fogddzdval kialakitott acélszerkezetll, szlirke szinre mézolt akadalymentes korlat
készl

e FEDELSZERKEZET: a meglévd, eredeti fedélszerkezet megfeleld allapotu, etemit pala héjalasa
cserélendd, helyette uj 1écezéssel, foliaval egyutt cserépfedésre valtozik.

e NYILASZAROK: A télikert gerébtokos fa ablakai eredetiek, rossz allapotuak, ezeket az eredetivel
megegyez0 szerkezetekkel Ujra kell gyartani, majd fellletkezelve, pacolva eredeti helyére
visszahelyezni. A fébejérati ajtot vissza kell épiteni, eredetihez illeszkedd, fa anyagu,
akadalymentesen kezelhetd egyedi szerkezettel. A mianyag ablakok helyett korszer(, 3 réteg
Uvegezésl fa anyagu festett fellletl nyilaszarok kerilnek a helylkre

e HOMLOKZATOK: meglévé labazati vakolat teljes feliileten eltavolitando, a fugék kikaparasaval
egyutt. Helyette U] labazati alapvakolat késziil, 3 cm vastagsagban (Weber). A télikert homlokzatan
felette simito vakolattal, 5 mm vastagsaghan (Weber). A tdbbi homlokzaton a meglévé sonedves
vakolat szintén leverésre keril. Helyette 0j alapvakolat és simitdvakolat készil (Weber).
Fellletképzés a raktar kilsé falanal szilikon tortfehér homlokzatfestés, a tobbi részen vékonyvakolat
(Weber).

o HOSZIGETELES: A télikert kivételével a telies homlokzatra (j hoszigetelés keriil, labazattal,
parkannyal egyutt, a meglévd vakolat architekturat visszaallitva. (labazat 180 cm ROCKWOOL
Frontrock Max E) (kilsé fal 180 cm AUSTROTHERM XPS TOP P) Padlasfédém hészigetelése
ROCKWOOL Multirock kézetgyapot lemez, 250 cm dssz. vastagsagban.

e PADLO- ES FAL BURKOLATOK: A meglévd padidburkolatok megfelelé allapotuak, helyiikén
maradnak. Helyenként a vizes, sénedves fal vakolata leverés, fugakaparas utan Ujra vakolando,
festendd (2 cm vastag Hvb4-mc + Hvb8-mc mészhabarcs és Hs60-c fellletképzd cementhabarcs).
Falfestek POLI-FARBE Inntaler diszperzids beltéri falfestek.

e BADOGOS SZERKEZETEK: titancink szerkezetek, tipus termékek

e DREN RENDSZER: Az éplilet koriil kiépitendd drén vizelvezetés befogaddja a homlokzattdl min. 10
m-re kiépitett kavicsagy elszivarogtato.

11. Tizvédelmi kockazati osztaly besorolas

Az épllet tlizvédelmi kockazati osztalya az 54/2014 (XI1.5.) BM rendelet 1. melléklet 1. tblazat valamint
2. tAblazat alapjan NAK. (a kockazati egység legfelsd épitményszintjének szintmagassaga 0,0-7,0 m
kozott, a kockazati egység legalso épitményszintjének szintmagassaga 0,0- -7,0 m kozott, a kockazati
egység legnagyobb befogaddképességli helyiségének befogadoképessege 1-20 f6; a kockazati
egységhdl foldszinti ajtokon keresztll kdzvetlen a szabadba menekiilnek, hitéleti éplilet besorolas)
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12. Helyiség kimutatas

Megegyezik a meglévdvel, a tarolo tér télikertként is funkcional.

13. Parkolémérleg

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
42.8 (1) értelmében: ,Meglévd épitmenyek bdvitése, atalakitasa, rendeltetésiik mddositasa esetében
csak a bévitésbdl, az atalakitasbdl, vagy az ] rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarmi elhelyezésérdl kell
gondoskodni, a meglévék megtartdsa mellett.”

Az akadalymentes U] parkolot kozvetlenll az epiilet keleti oldalanal burkolt felillet atalakitdsa utan a
telek terlileten tudjuk biztositani. Ennek mérete 6,50 x 3,50 m, figyelembe véve az akadalymentes
kozlekedéshez sziikséges 1,50 m-s szabad felliletek biztositasat is.

14. Megfelel6ségi nyilatkozat

Az épitmény tervezésekor alkalmazott miszaki megoldasok az OTEK 50. § (3) bekezdésében
meghatarozott kovetelményeknek, rendeltetési célja szerinti alapvetd kovetelményeinek, és a tervezési
programban reszletezett elvarasoknak megfelelnek.

A tartoszerkezeti, és rezgés elleni védelmi megoldasok a miiszaki leirés tovabbi részében részletesen
szerepelnek.

Az éplletbe beépiteni kizarolag a tervben szerepl6, vagy azzal legalabb egyenértékli paraméterekkel
és megfelel6ségi igazolassal rendelkezd épitdanyagokat illetve berendezéseket szabad.

Az alapvetd kovetelmények kielégitését a vonatkozd6 magyar nemzeti szabvany alkalmazésaval vagy
mas, a kdvetelmények legaldbb ezzel egyenértékii teljesitését biztositd megoldassal lehet teljesiteni.

Az épitmény megfelel a rendeltetési célja szerint az allekonysdg és a mechanikai szilardsag, a
tlizbiztonsag, a higiénia, az egészség- és a kornyezetvédelem, a biztonsagos hasznalat, a zaj és

rezgés elleni védelem, az élet- és vagyonvédelem, valamint a természeti eréforrasok fenntarthato
hasznalata alapvetd kovetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.

2017. november Koller Jozsef
épitész tervezb
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