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1. Adatok: 
 
 1. Építtető: Lakócsai Római Katolikus Plébánia 
    7918 Lakócsa, Vörösmarty u. 1. 
    (képviseli: Csúzdi Illés plébános) 
 2. Tervező: Kokas és Társa Tervező Kft. 

7627 Pécs, Havi-hegyi út 66.  
Kokas Ignác      É/1-02-0122 

    Balog Farkas Csaba É-2-02-0013 
 3. Létesítmény: Meglévő plébánia épület átalakítása, korszerűsítése, 
     közösségi terek kialakítása. 
 4. Építés helye: Felsőszentmárton, Fő u. 1. (360/9 hrsz.) 

5. Szintek száma: A meglévő földszintes. 
6. Hasznos alapterületek:            172,13 m2  
7.  Földszinti padlóvonal: A meglévő épület földszinti padozata. 

  

 
 
2. Előzmények: 
 

A tárgyi beruházás megvalósításához az illetékes plébánia hivatal pályázatot 
nyújtott be. A szükséges műszaki dokumentumokat - építési engedélyezési terv -      
irodánk készítette. A pályázat sikeres volt, a létesítés jogerős építési engedéllyel 
rendelkezik, így a megvalósításhoz szükséges kiviteli tervek elkészítésére szintén 
irodánkat kérték fel.  
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3. Helyiséglista: 
 

Sorszám: Helyiség: Burkolat: Hasznos 
alapterület: 

    
01 Előtér lapburkolat 15,36 m2 
02 Közösségi terem parketta 46,99 m2 
03 Iroda  parketta 13,37 m2 
04 Akadálymentes 

WC 
csúszásmentes 
lapburkolat 

4,68 m2 

05 Teakonyha  lapburkolat 4,11 m2 
06 Közlekedő lapburkolat 11,70 m2 
07 Nappali parketta 24,24 m2 
08 Zuhanyozó csúszásmentes 

lapburkolat 
6,04 m2 

09 Kamra lapburkolat 1,79 m2 
10 Étkező-konyha lapburkolat 13,60 m2 
11 Előszoba lapburkolat 7,35 m2 
12 Hálószoba parketta 14,44 m2 
13 Kazán helyiség lapburkolat 8,47 m2 
    
 Összesen:  172,13 m2 
    
 Fedett terasz lapburkolat 17,04 m2 

 
 
4. Épületszerkezeti leírás: 
   
1. Alapozás: A meglévő épületrész alatt úsztatott sávalap valószínűsíthető. A 

tervezett munkálatok nem érintik. Az akadálymentesítő rámpa és az új válaszfalak 
alatt sávalapok készülnek a szerkezeti kiviteli tervek alapján. A meglévő alapozás 
külső oldalán extrudált polisztirol hőszigetelő réteg elhelyezését tervezzük a 
padozati hőszigetelés kiváltására, mivel a padozati rétegeket az átalakítás-
felújítás csak részlegesen érinti. 

2. Lábazat: Meglévő vakolt lábazat, festéssel. Előtte drénlemezt helyezünk el, a 
rendszerhez tartozó vonalmenti kiszellőztető réssel. A drénlemezen alaktartó, 
vakolható polisztirol hőszigeteléssel készül az új lábazati kéreg, kétrétegű, 
üvegszövet betétes gletteléssel, festett felülettel Lásd a vonatkozó rétegrendeket, 
egy az elvárt teljesítmény adatoknak megfelelő termék megjelölésével. 

3. Szigetelés: Tekintettel az épület építési idejére, papírbetétes bitumenes 
szigetelés valószínűsíthető. A tervezett munkálatok elvileg nem érintik. Az új 
válaszfalaknál a padozat és a meglévő szigetelésen elhelyezkedő aljzatbeton kb. 
80-100 cm szélességben felbontandó. Utána a szigetelés és az alépítmény kb. 50 
cm szélességgel bontandó, majd el kell készíteni az új alaptestet kétoldalt 
tömörített kavicsréteggel, majd a 10 cm vastagságú vasalt aljzatcsíkot a kivágás 
szélességében, a meglévő alépítményhez csatlakoztatva. Ezen készül az kivágott 
sávot „begyógyító” nehézlemez szigetelés, két szélén kb. 20-20 cm-t a meglévő 
bitumenes szigetelésre fektetve, ragasztva. Elválasztó homok rétegen készíthető 
el a simított aljzat, melyre a teljes helyiség felületén megújuló burkolat kerül. A 
vizes helyiségek vonalában (04, 05, 08, 09, 13 sz. helyiségek) a teljes padozati 
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rétegsor bontandó. Itt egyrétegű, a falra felvezetett talajnedvesség elleni 
szigetelés készítendő modifikált bitumenes nehézlemezzel. Lásd a vonatkozó 
rétegrendet, egy az elvárt teljesítmény adatoknak megfelelő termék 
megjelölésével.  

4. Szerkezeti rendszer: Harántfalakkal négy szeletre osztott épület, a tervezett 
beavatkozás az épület alapvető szerkezeti rendjét nem módosítják. Lásd a 
szerkezeti leírást is. 

5. Szerkezeti falak, elemek: Új, önálló szerkezeti falról nem beszélhetünk. A 
teherhordó falak vonatkozásában inkább nyílás befalazásokról és bontásokról 
van szó.  A körítő falak esetében tömör tégla falazat valószínűsíthető 38 cm nyers 
vastagsággal. A közbenső harántfalak vélhetően szintén tömör tégla anyagúak, 
25 cm szerkezeti vastagsággal. A tervezett nyílás befalazásokat kizárólag a 
meglévő fallal azonos teherbírású anyaggal lehet elkészíteni, teljes 
keresztmetszetben. Az új, padlástéri vasbeton lépcsőt középen kis harántfal 
gyámolítja. Ez 25 cm-es vastagsággal tömör téglából készítendő. A tervezett 
közösségi terem jelentős méretű nyíláskiváltása vasbeton pilléreken nyugszik. A 
02 és 07 jelű helyiségek között a teherhordó falat az elmúlt időszakban először 
kibontották, ismeretlen kiváltás alkalmazásával, majd néhány éve visszafalazták. 
A munkálatok során a vakolat részleges leverésével meg kell kutatni a befalazás 
anyagát, minőségét, az esetleges utólagos kiékelést el kell végezni.  Lásd a 
szerkezeti leírást is. 

6. Oromfalak: A tömör téglából készült oromfalak az alsó-középső szakaszon 25 
cm-es vastagsággal épültek. A fogópárok fölött és az ereszek közelében ezt 
12 cm-esre vékonyították. Az oldalsó visszalépéseket ki kell egészíteni 25 cm-es 
vastagságra. Az új oromfali nyílászárók miatt mindkét oldalon új áthidalók 
kellenek. Ezek elkészítésének legegyszerűbb módja, hogy az oromfalak felső 
háromszögét a kiváltásig vissza kell bontani, majd a vasbeton áthidaló elkészülte 
után 25 cm-es vastagsággal újra kell falazni. Az oromfalakat vasbeton koszorúval 
kell szegni, melynek tetején hőszigetelő réteget kell elhelyezni, különösen a 
koszorúhoz való csatlakosánál a hőhíd elkerülése érdekében.     

7. Kémény: A meglévő, falazott szerkezetek elbontandók. A kazán helyiségben új 
helyen samott béléscsöves kémény készül, 20 cm átmérővel (pl. Schiedel UNI 
20). A kémény méretét a ténylegesen beépülő fatüzeléses kazán ismeretében 
pontosítani kell. A kémény felső tisztítása a padlástérben történhet. A 
tisztítónyílás a kémény rendszeréhez tartozó elem lehet. A nyílás fölötti 
kürtőmagasság nem haladja meg az 5 métert. A kéményajtó környezetében nem 
éghető burkolatot kell készíteni.  

8. Válaszfalak: A mért vastagságok alapján a meglévők válaszfal lapból készített 
falak 10 cm vastagsággal, a terv szerintiek bontandók. Az új válaszfalak 10 cm 
vastagságú könnyű válaszfalak (pl. Ytong), ezeket a tervezett új alépítményre kell 
terhelni. 

9. Födémszerkezet: Roncsolásos vizsgálat, és jellemző repedésképletek híján a ház 
építésének idejét és a födém vastagságát figyelembe véve E-gerendás, előre 
gyártott szerkezet valószínűsíthető. A tetőszerkezet átépítése és az elvárt 
terhelhetőség biztosítása érdekében a meglévő födémen a szükséges 
szélességben a haránt falakra terhelő vasbeton lemez födém készül a szerkezeti 
kiviteli tervek szerint. A vasbeton lépcső fölötti födémnyílásban a padlástér 
beépültéig szerelt födémszakasz készítendő. Ez a födémperemhez acél 
elemekkel kapcsolt fa gerendázatból, alatta 40 cm-enkénti lécezésből és 15 mm-



 4 

es tűzgátló gipszkartonból épített álmennyezetből áll, melyen 5 cm vastagságú 
nem éghető ásványgyapot szigetelést kell elteríteni (pl. Rockwool Multirock). 

10. Koszorúk, kiváltók: Vasbeton koszorúkkal és a nagyobb nyílások (déli homlokzat) 
esetén vasbeton kiváltókkal számolhatunk; egyéb esetekben előregyártott 
kiváltók valószínűsíthetők. A tervezett nyíláskiváltások a szerkezeti tervek szerint 
zömmel acél elemekkel készíthetők, az ajtónyi nyílások esetében előre gyártott 
elemek alkalmazása is lehetséges. Az oromfali nyílászárók fölötti áthidalások 
helyszíni vasbeton szerkezetek. Lásd a szerkezeti munkarészt is. 

11. Lépcső: A földszint és a padlás közötti lépcső faszerkezetű, rossz állagú, a 
tervezett átalakítások szempontjából elhelyezkedése sem szerencsés. A tervezett 
padláslépcső vasbeton szerkezetű, a szerkezeti tervek szerint építendő, biztosítja 
a megfelelő feljutást a padlásra. 

12. Fedélszerkezet: Két állószékes fedélszék, az oszlopok a harántfalakra terhelnek. 
A szaruzatot az alsó zónában nem talpszelemenre ültették, hanem a kor építési 
gyakorlata szerint a kisé kiemelkedő koszorúhoz támaszkodnak a szaruk, 
vízcsendesítős kiegészítéssel. Ezt a szisztémát megőrizzük, azzal a 
módosítással, hogy a tervezett új fedélszerkezet álló székeit kijjebb tesszük, a 
maradék felső zónát pedig függesztőművel gyámolított fogópárral osztjuk ketté. 
Így a szaruzat három, hasonló hosszúságú mezőre osztódik. Az utcai kinyúlásnál 
az egyéb helyeken a talpszelement „pótló” vasbeton perem már nem létezik. Itt a 
meglévő vasbeton párkányhoz dübelezéssel rögzített csonka talp szelement 
tervezünk, mely kinyúlva az épületből hordja a szélső „levegőben lógó” 
szaruzatot. A közép- és talp szelemen a szokásos módon kinyúlhat az épület 
oromfalán. A tető merevítése érdekében a viharlécek mindenképpen 
elhelyezendők. 

13. Héjazat: A jelenlegi azbesztes síkpala fedés bontandó, veszélyes hulladék lerakó 
helyre szállítandó. A tervezett új fedés természetes színű cserépfedés, mely alatt 
a későbbi tetőtér beépítést segítő páraáteresztő tetőfóliát helyeznek el. A 
fedéshez a kiválasztott fajta rendszer elemeit (fésű, hófogó, stb. kell alkalmazni.) 
Lásd a vonatkozó rétegrendeket, egy az elvárt teljesítmény adatoknak megfelelő 
termék megjelölésével. 

14. Bádogos szerkezetek: A meglévő szerkezetek anyaga horganyzott acéllemez. A 
tervezett bádogos szerkezetek időtállóbb, színezett fémlemezzel készüljenek. 
Lásd a vonatkozó rétegrendeket, egy az elvárt teljesítmény adatoknak megfelelő 
termék megjelölésével. Az északi oldal függőeresz csatornájának vizét kizárólag 
a csatlakozó fedett terasz tetejére tudjuk vezetni. A jelentős vízmennyiség miatt 
ezen a szakaszon a csatornát a szokásosnál nagyobb mérettel, 40 cm kiterített 
szélességgel kell készíteni.  

15. Nyílászáró szerkezetek: A homlokzati ablakok különböző időpontban beépített 
műanyag nyílászárók, állapotuk vegyes. Helyükre, illetve az új nyílásokba 
legalább ötkamrás műanyag ablakok kerülnek. A velük szemben támasztott 
elvárás 1,15 W/m2K. Fokozott légzárású szerkezetek lévén a folyamatos 
légutánpótlást biztosító kényszerszellőzők beépítése nem hagyható el. Az 
ablakok fehérek. A külső könyöklők bádogos szerkezetek, a belsők az ablak 
rendszeréhez tartozó műanyag elemek. Az utcai és déli homlokzaton jelenleg 
redőnyök futnak az ablakok előtt. A rejtett redőnytokokat belógó előregyártott 
vasbeton kiváltóval, vagy helyszíni vasbetonnal alakították ki. Az ablakcserével 
együtt a meglévő szekrényekben új redőnyöket kell telepíteni. A 
redőnyszekrényeket a helyiségek felől a meglévő szerkezetek felújításával, vagy 
amennyiben ez nem lehetséges, új faszerkezetek beépítésével kell takarni. A 
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belső ajtók utólag szerelhető heveder (átfogó) tokos szerkezetek, fautánzatos 
CPL minőségű fóliával, falcos kivitelben. A vastag falak nyílásainál saroktokokat 
kell alkalmazni. A kazán helyiség ajtaja hőszigetelt fémszerkezet, szellőző 
nyílásokkal. A nyílászárók esetében az akadálymentesítés elvárásait figyelembe 
kell venni.  

16. Homlokzat: Hőszigetelő rétegen pasztellszínű nemes vakolatos felület készül, a 
lábazat festett kivitelű. A nyílászárók fehérek, a cserépfedés természetes 
agyagcserép színű, a bádogos szerkezetek szintén a természeteshez közel álló 
színűek. A faszerkezetek színezése (orom, eresz, homlokdeszka, faburkolat) a 
természetes fa színéhez álljon közel. 

17. Burkolatok: A meglévő burkolatok bontandók. Az aljzat szükség szerinti javítása 
és kiegyenlítése után a közösségi terem, iroda és a lakásrész szobái ragasztott 
csap-hornyos parketta borítást kapnak, vele azonos lábazati szegővel. A padlót 
teljes felületén kell ragasztani, majd két komponenses lakkréteggel lehet felület 
kezelni. A további helyiségekben lapburkolat készül, a helyiség méretéhez és 
rendeltetéséhez illeszkedő lapmérettel és felülettel, saját anyagú 10 cm magas 
lábazattal. A vizes helyiségekben csúszásmentes felületű lapot kell választani. A 
jelentős gépészeti szerelésekkel terhelt helyiségekben a teljes alépítmény cseréje 
szükséges.   

18. Falfelületek: Általában vakolt, festett felületek, a fürdőkben körben ajtó 
magasságig, illetve a konyhai pultok fölött 60 cm-es magassággal 
csempeburkolat készítendő. 

19. Hőszigetelés: A meglévő épületrészben kifejezetten hőszigetelés célját szolgáló 
szerkezet nem készült. A tervezett állapotban a határoló falakat, a lábazatot, az 
alaptestek külső oldalát és a födémet hőszigeteléssel látjuk el.  Lásd a vonatkozó 
rétegrendeket, egy az elvárt teljesítmény adatoknak megfelelő termék 
megjelölésével. Általában polisztirol termékeket alkalmazunk, kivéve a födémet, 
ahol kőzetgyapot szigetelést tervezünk. Ugyancsak a célra kifejlesztett 
kőzetgyapot szigetelés kerül a homlokzatra, tekintettel a téglafal számottevő 
páraáteresztő képességére. A padlástérben elterített szálas hőszigetelést 
páraáteresztő fóliával és közlekedő járdákkal kell óvni, mert az anyag alkalmas a 
távlati tetőtér beépítés során arra, hogy a határoló szerkezetbe áthelyezzék. 

20. Szellőzés: A helyiségek mindegyike homlokzati nyílászáróval rendelkezik, a WC 
berendezést tartalmazó helyiségek esetben elszívó ventilátoros szellőzés 
kiépítése javasolt. Mint már jeleztük, a fokozott légzárású ablakok esetén a 
kényszerszellőzők beépítése kötelező. 

21. Csapadékvíz elvezetés: Függő eresszel és lefolyókkal biztosított. A déli oldalon a 
térköves járda mentén rácsos folyóka halad, ez vezeti a vizet a telek növényzettel 
fedett részére, ahol a víz elszikkad. Jelen beruházástól függetlenül javasolt 
csapadékvíz gyűjtő ciszterna létesítése, mely építéshatósági engedély nélkül 
megvalósítható. 

22. Infrastrukturális ellátottság: Az épület a települési villamos energia, ivóvíz 
hálózathoz kapcsolódik. A keletkező kommunális szennyvizet meglévő zárt 
gyűjtőbe vezetik. A tervezett beavatkozások az ingatlan közmű kapcsolatait és 
fogyasztását növekménnyel nem érintik. A telepítendő napelemes rendszer az 
áramhálózati csatlakozási pont átépítését teszi szükségessé. 

23. Fűtés: Az épület fűtését a gépészeti kiviteli tervek alapján újra kell szerelni. A 
meglévő hálózat és berendezések elavultak, korszerűtlenek. A tervezett 
radiátoros fűtési rendszert egyrészt a meglévő kazán helyiségbe telepített, puffer 
tartállyal rendelkező vegyes tüzelésű kazán, illetve a villamos üzemű kazán 
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láthatja el melegvízzel. Az utóbbi megoldást a vezetékes gázhálózat hiánya, 
illetve a napelemes rendszerrel termelt energia árkompenzációja indokolhatja. 

24. Használati melegvíz ellátás: Villamos üzemű, a gépészeti tervek szerint készül. 
25. Járda: Az épület körül meglévő burkolatok, járdák bontandók. A tervezett alap 

szigetelések elkészítése után az északi oldalán (a szomszédos telken, annak 
tulajdonosának hozzájárulásával) új, dilatált betonjárda létesítendő seprűzött 
felülettel. A déli oldalon térkő burkolatos járda készítendő. 

26. Akadálymentesítő rámpa: Sima felülettel zsaluzott, látszóbeton mellvéd falak 
között térkő burkolattal kialakított rámpa készül, éles sarkú térkő elemekkel, 
kétsoros kapaszkodóval, lábrúddal. 

27. Fedett terasz: A terasz telekhatáron álló falát a jelenlegi fal elbontása után 30 cm 
vastagságú blokktéglából kell újraépíteni (pl. B 30; Porotherm N+F30; stb.). A 
meglévő polikarbonát fedés bontandó, helyette a meglévő tartószerkezet 
felhasználásával csavarozott rögzítésű deszkázatot kell készíteni, melyen korcolt 
fémlemez fedés készíthető. A teraszt fedő két tetősík kialakítását olyan módon 
változtatjuk meg, hogy a két sík csatlakozásánál a felmelegedett levegő távozása 
biztosított legyen. Az új fal és a tetőszerkezetet fogadó talpszelemen között 
légrést kell hagyni, hogy a tető alatt a hűtő légáramlás megindulhasson.  

 
 
5. Akadálymentes használat: 
 

Lásd külön munkarészben.  
 

 
6. Megjegyzés, figyelmeztetés: 
 

Beépítés előtt valamennyi faanyagot tartósan hatékony gomba-, rovarkártevők 
elleni, valamint lángmentesítő kezelésnek (pl. Tetol) kell alávetni. 
 Valamennyi beépítendő anyag tekintetében az alkalmazástechnológiai 
előírásokban foglaltakat hiánytalanul be kell tartani. 
 Építéskor valamennyi munkavédelmi, baleset megelőzési előírást be kell 
tartani. 
 Az épület használatbavétele csak a szerkezetek nedvességtartalmának előírt 
szintre való csökkenése (az építéskor bevitt nedvesség távozása) után lehetséges. 
 A fokozott légzárású ablakok esetében a kényszerszellőzők nem hagyhatók 
el. 

Az épület használata során különös gondot kell fordítani a rendszeres 
szellőztetésre, a páratartalom elvárt értéken való tartására.  

Bármilyen felmerülő műszaki probléma esetén a tervező véleményének 
kikérése szükséges. 
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