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1. Általános leírás 
 
A kiviteli terv dokumentáció építész tervanyagát Kokas Ignác; KOKAS ÉS TÁRSA 
TERVEZŐ KFT. készíti.  
 
A meglévő épület földszintes, magastertős épület, harántfalas kialakítással. 
Az épület két részből áll, közösségi rész és lakás. 
A tervezés ideje 1977. 
A födémek a harántfalakra terhelnek, a fedélszék a haránt- és a homlokzati hosszfalakra 
támaszkodik.  
A födém előregyártott vasbeton [E] gerendás födém, BH vagy tégla tálcával. (Tartószerkezeti 
tervek és feltárás hiányában csak feltevéseink vannak a pontos födémszerkezetről.)  
Az erkély vasbeton konzollemez. A teherhordó falakon a födémsíkban vasbeton koszorúk 
mennek körbe, a hossz homlokzati falakon párkányos kialakítással, amelyre a szarufák és 
a vízcsendesítők támaszkodnak. 
A homlokzati falak km. tömör téglából falazott 38 cm vastag falak.  
A belső főfalak km. tömör téglából épített 25cm vastag falak.  
A válaszfalak 12 cm vastagságúak.  
A homlokzati nyílások 0,60-2,80 m között változnak.   
A nyílások fölötti kiváltások monolit, ill. előregyártott vasbeton gerendák, általában „A” 
vagy „AD” jelű áthidalók, ill. „E” gerenda.  
A belső lépcső fa anyagú, gyámolított szerkezet. 
Az alapozás úsztatott beton sávalap a fagyhatárra lemélyítve. 
A lábazati fal vakolt, festett.  
A tetőszerkezet szarufás, háromállószékes fedélszék, palafedéssel. 
A nyugati homlokzatnál fedett terasz van, amihez a melléképület kapcsolódik. 
 
Az épület állapotának részletes leírása a Szakértői véleményben található. 
 
 

2. Tervezett átalakítások 
 
A jelenlegi palafedést cserépfedésre cserélik. 
A déli homlokzat tetőszerkezetére napelemek kerülnek elhelyezésre. 
Új fedélszék készül kétállószékes, szelemenes, fogópáros kialakítással, taréjszelemennel, 
taréjfogópárral, vízcsendesítővel. A szarufák keresztmetszeti mérete 10/15 cm, osztása 
~90cm. A tetőszerkezet hosszirányú merevségét a szelemenek, könyökök és a szélrács 
adják. A székoszlopok a harántfalakra terhelnek. 
 
A meglévő födém fölé új monolit vasbeton lemezfödém készül, amely többtámaszú 
tartóként a harántfalakra terhel. 
 
Az épület homlokzati falai külső hőszigetelést kapnak. 
 
A belső falépcső megszüntetésre kerül és új vasbeton lépcső létesül húzottkarú 
kialakítással.  
 
A helyiségek átrendezése miatt egyes válaszfalak bontásra kerülnek és újak épülnek 
Ytong válaszfal téglából. 
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Bontásra kerülnek: 
 A fa szerkezetű belső lépcső. 
 Földszinti válaszfalak. 
 Kémények. 
 Falbontás az új nyílások helyén.  
 Födémbontás az új lépcsőnyílás helyén. 
 Emeleti erkélylemez. 
 Bejárati falpillérek. Csak az érintett födémmező támaszkodási viszonyainak  
 ismeretében bontható el! (Vakolatleverés a holkerekben.) 
 
A bontási munkákat az építéssel ellentétes sorrendben, a szükséges védőeszközök és 
ideiglenes megtámasztások alkalmazásával kell elvégezni. 
 
 

3. Alapozás 
 
Az épület ~0,55 – 0,75 m-rel van kiemelve a környező terepszinttől. 
 
Az alapozási mód síkalapozás, (úsztatott beton) sávalap és kőanyagú lábazati fal 
valószínűsíthető.  
Az ellenőrző számításokat fagyhatárra levitt mélységű (~80-90 cm) és ~50cm szélességű 
alapok feltételezésével végeztük el. A kivitelezési munkák megkezdésekor ellenőrző 
alapfeltárást kell készíteni, praktikusan az átalakításra kerülő vizesblokknál, ahol a 
gépészet miatt alépítményt érintő munkák történnek.  
 
A vizesblokkoknál és a kazánházban – a válaszfalak elbontása, és a gépészeti csövezés 
cseréje után – hálós vasalású vasalt aljzat készül, szerelő betonra és tömörített 
kavicságyra. 
 
Az új válaszfalak alatt beton sávalap vagy aljzatmélyítés készül. 
 
A nagynyílás pillérei alatt alaperősítés (szélesítés) készül. 
 
Amennyiben a homlokzati falak alépítménye is utólag os hőszigetelést kap, akkor azt 
szakaszosan, ütemezve kell elkészíteni, mert teljes  hosszában TILOS a sávalapok 
takarását elbontani!  
 
Az új bejárati lépcső- és rámpaszerkezet tömörített kavicságyra helyezett térburkoló 
elemekből készül. A kavicságy lezárását a meglévő alapfalak (épület és kerítés) és az új 
sávalap adják, amely az induló lépcsőfok, ill. rámpa alatt létesül. A korláttartó mellvéd 
15cm vastag vasbetonfal, amely beton sávalapból van kitüskézve. 
 
Az új sávalapok alsó síkját igazítani kell a meglévőkhöz.  
A munkagödrök alsó 20 cm-es részét közvetlenül a betonozás előtt kell kiemelni és 
megfelelően tömöríteni! 
 
A csapadékvizet az építkezés alatt és végleges állapotban is távol kell tartani az épülettől. 
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4. Átalakítások a meglév ő épületben 
 
A földszint felett előregyártott vasbeton, E gerendás, tálcás födém (v=21 cm) van, 
salakbeton feltöltéssel. (Feltárás nem készült.) 
Kivitelezés előtt a födémgerendák osztását, pontos helyét, az esetleges monolit mezők 
méretét meg kell határozni! Mindezek ismeretében lehet a jelenlegi nyílások helyén 
födémet készíteni és az új lépcső számára az új nyílást kialakítani! 
 
A bontásra kerülő kazánházi kéménynél a födémet ki kell pótolni, a födémgerendákra 
vasalt monolit lemezzel. 
 
A gépészeti vezetékek, csövek számára készülő áttöréseket a BH tálcák mezőjének 
átfúrásával lehet kialakítani.  
 
A meglévő födém fölé új monolit vasbeton lemezfödém készül, amely többtámaszú 
tartóként a harántfalakra terhel. 
 
Az új húzottkarú lépcső vasbeton lemezszerkezet, amely sávalapról indul és a kibontott 
födémnyílást beszegő vasbeton bordára érkezik, középső támasza 25cm-es téglafal. 
 
A közösségi terem kialakításához szükséges nyílás harántfalban kerül kialakításra.  
A kétoldali födém- és tetőteherrel terhelt belső főfalban a bontást, ill. építést kétoldali 
födémdúcolat védelmében kell elvégezni. Az új kiváltás kétoldalról beépített acélgerendás 
áthidalóval alakítható ki [2db IPE300], melyek új vasbetonbeton pillérekre támaszkodnak. 
 
A középső harántfal étkező és szoba közötti szakaszán korábban kibontott és 
visszafalazott nyílást sejtetnek a vízszintes és ferde repedések. A markáns repedések azt 
mutatják, hogy a kifalazás, kiékelés nem szakszerűen történt meg, ezt most pótolni kell! 
A repedések mentén cca. 0,50m-es sávban le kell verni a vakolatot mindkét oldalról és a 
falazat folytonosságát, teherbíró képességét vissza kell állítani szakszerű módon. 
 
A harántfalakban készülő 1,0m-es nyílásokat is acélgerendás kiváltásokkal kell kialakítani. 
 
A keleti homlokzati fal átalakítását ütemezve kell elkészíteni, a befalazások és az új kiváltó 
elhelyezése után bontható ki a nyílás. 
 
A válaszfalak Ytong válaszfal téglákból készülnek, a nyílások fölé a rendszer áthidalóit kell 
elhelyezni. A válaszfalakat a födémekhez ki kell ékelni. 
Az alkalmazott anyagok és szerkezetek (pl. Ytong) beépítési utasításait be kell tartani. 
 
 

5. Anyagmin őségek 
 
Beton:   Vasalt:  C25/30-XC1-16- „képlékeny” 
  Vasalatlan:  C16/20-XC1-24- „kissé képlékeny” 
Betonacél:  B 500 [B60.50] 
Acél:   S235 [A38] 
Fa:   C24  
Falazat:  TF10 km 
A kivitelezés alatt a vonatkozó m űszaki szabványokat és balesetvédelmi el őírásokat  
be kell tartani.  


